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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tradgardsmasteriet, 769620-5397, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt 2 kap 17 § inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens stadgar
Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juni 2023.

Foéreningens fastighet

Fastigheten ar belagen i Osterakers kommun, Stockholms Léan.
Fastighetsbeteckningen &r Tuna 11:28 i Osteraker.

Adress: Generalsvagen 116-118, 184 52 Osterskar.

Foreningen bildades 2009-09-24. Styrelsen har uppréattat en ekonomisk plan foér féreningens
verksamhet som registrerats av Bolagsverket 2010-01-21. Fastighetens fardigstalldes under 2010.
Overlamnandet fran byggentreprendren till Bostadsrattsforeningen skedde 2010-10-31.

Fastigheten bestar av 10 radhus i 2 langor, samtliga upplatna med bostadsratt.
Lagenhetsférdelning: 5 radhus har storleken 143 kvm, 5 har 147 kvm. Alla férdelade pa 5 rok.

Total markareal enligt taxeringsbesked ar 3 381 kvm varav 1 450 kvm utgér lagenhetsyta (BOA).
Foéreningen innehar marken med &ganderatt.

Fastigheten har andelar i gensamhetsanlaggningen Tuna ga:4, Osterskérs vagférening och i
gemensamhetsanlaggningen Tuna ga:34, utfartsvagen. Fastigheten har vidare andel i
marksamfallighet med andamal mark, Tuna s.17. Tuna ga:34 ar upplaten pa marksamfalligheten.

Fastigheten har gemensam bergvarmeanlaggning fran NIBE och solcellsanlaggning. Lagenheterna
varms upp genom golvvarme bade i nedervaning och loft. Ur anlaggningen erhalls dven lagenheternas
behov av tappvatten.

Medlemmarna betalar sjalva for sin el och varmvattenfoérbrukning.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad inkl bostadsrattstillagg via Bostadsratterna hos Folksam.

Fastighetsavgift
For 2024 utgar full fastighetsavgift enligt gallande regler dvs 95 250 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 41 970 000 kr, varav byggnadsvardet ar 21 570 000 kr och markvardet ar 20 400
000 kr, enligt 2024 ars taxering. Vardear 2010.

Ekonomisk foérvaltning )
Foéreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Calculare i Osterskar AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 21 januari 2010.
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Underhallsplan

En preliminar underhallsplan har upprattats med en uppskattning av framtida kostnader 6ver en
50-arsperiod. Planen pekar pa ett underhallsbehov pa 189 kr/kvm/ar eller 273 500 kr per ar.
Foreningens ekonomi har varit anstrangd de senaste aren. Pa grund harav har avsattningar for
foreningens fastighetsunderhall inte kunnat géras. Loépande underhall och nédvandiga reparationer har
utférts vid behov inom ramen for foreningens budget. Féreningen har en ambition att sa fort som
mojligt komma till ett Idge dar budgeten kan balansera underhallskostnaderna mot arsavgifterna.
Underhallsarbeten som ar planerade for 2025 ar i huvudsak renovering/malningsarbeten i anslutning
till entré vid varje radhus, forstarkning av mur mellan hus 3 och 4 och tradgardsarbeten.

Arsavgifter

Arsavqgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att ticka féreningens Idpande utgifter fr drift och
underhall av féreningens fastighet, réntebetalningar av féreningens fastighetslan samt fondering av
medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgar till 900 kr/kvm boyta.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond har skett med 116 220 kr enligt beslut pa stdmman.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 20 maj 2024 haft féljande sammansattning:
Ledamoter Katarina Hellstrém
Johan Skantorp
Jamie Perry
Suppleant Maria Lindhe

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad med Bostadsratternas férsakring.

Revisor
Dipa Velagapudy

Valberedning
Peter Cleve

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 20 % fran och med februari. Vidare beslutade styrelsen
att sénka kostnaden for den el som vidare debiteras fran 3 kr/kWh till 2 kr/ kWh frdn med juni.
Foreningen har haft onormalt hdga reparationskostnader under aret. Det beror framst pa byte av
cirkulationspump till vdrmepannan, vattenskada i férrad och en brand i huvudstréombrytaren i elskapet.
Foreningen anser att Eon ansvarar fér skadan som drabbade elskapet och har kravt ersattning. Visst
mindre underhallsarbete har utforts varav de storsta posterna utgors av forbattring av ventilationen i
hubrummet och slamsugning av brunnar. Nar det galler gemensamhetsanlaggningen ga:34 .
(utfartsvagen) har féreningen traffat en dverenskommelse enligt 43 § anldggningslagen med Brf Ostra
Arkipelag. Var fastighet Tuna 11:28 har idag 8 andelar medan Tuna 11:27 har 2 andelar.
Overenskommelsen gar ut pa att Tuna 11:27 ska dverta 4 andelar mot viss ersattning. Lantméteriets
godkannande kravs for atgarden. Arendet bereds dar. Var solcellsanlaggning har producerat
uppskattningsvis 88 MWh vilket motsvarar cirka 180 000 kr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 16 (16) medlemmar, inga 6verlatelser har skett under aret.
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Finansieringsstrategi

Foreningen redovisar en forlust for 2024 efter avskrivningar pa fastigheten. Forlusten ar omkring 15 %
lagre an foregdende réakenskapsar. Resultatbudget for 2025 visar pa en fortsatt forlust efter
avskrivningar. Storst paverkan pa féreningens ekonomi ar rantekostnaden pa féreningens lan och
energikostnaden. Styrelsen har beslutat att binda rantan pa det storsta lanet pa 2 ar (2,92 %). Ingen
nyupplaning har skett. Vidare har styrelsen beslutat om fast elpris 1 ar fran den 1 oktober 2024 for
samtliga tre abonnemangen som vi har hos Eon. Styrelsen bevakar kontinuerligt hur ekonomin
utvecklas och gor bedémningar av vad som kravs for att foreningen ska ha en val balanserad ekonomi
framover. Styrelsen har vid tidpunkten for arsredovisningens undertecknande inte fattat beslut om
framtida forandringar av arsavgiften. Underhallsplanen utvisar att det finns behov av fortsatta
underhallsinsatser. Féreningen har under de senaste rakenskapsaren inte haft nagot sparande for
framtida underhall. Detta medfér att féreningen kan komma att behdva ett ekonomiskt tillskott. Méjliga
atgarder i sa fall ar a) upplaning b) hojning av arsavgifter ¢) héjning av medlemsinsatser. Styrelsen har
inte fattat nagot beslut i denna fraga.

Flerarsoversikt (Tkr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1305 1285 736 667 583
Resultat efter finansiella poster -213 -270 -333 -685 -483
Soliditet % 76 76 76 77 78
Arets resultat exkl avskrivningar 46 -8 -67 -117 -183
Fastighetslan kr / kvm BOA 7690 7 690 7690 7 483 7 379
Arsavgifter kr / kvm BOA 900 768 507 459 402
Sparande / kvm BOA 33 -5 -46 -20 -55
Rantekanslighet (%) 8,55 10,02 15,53 16,90 18,95
Energikostnad / kvm BOA 178 159 223 196 133
Arsavgiftens andel i % av
de totala rorelseintakterna 93 87 100 100 100

Nettoomsittning
Arsavgifter, vidaredebiterade avgifter fér varmvatten och el. | arsavgiften ingar kostnaden fér varme
samt tva parkeringsplatser.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader fér avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter, vidaredebiterade avgifter for varmvatten och el dividerat med
bostadsrattsarea.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort Idpande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
Nyckeltalet beraknas enligt féljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall, samt till sist justerar for vasentliga poster som inte ar en del av den
normala verksamheten.
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Rantekanslighet

Visar hur mycket avgiften kan behdva héjas om rantan pa lanen gar upp med en procent. Den totala
laneskulden dividerad med den totala intakten (arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for
varmvatten och el).

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokaler for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Avséttning Balanserad Arets

insatser rep.fond vinst/forlust resultat

Belopp vid arets ingang 39 400 000 329 834 -3781775 -362 561

Balanseras i ny rakning -362 561 362 561
Avséattning rep.fond 116 220 -116 220

Arets resultat -308 713

Belopp vid arets utgang 39 400 000 446 054 -4 260 556 -308 713

Resultatdisposition

Férslag till behandling av ansamlad férlust

2024-01-01-
2024-12-31
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kr):
ansamlad forlust -4 260 556
arets forlust -308 713
-4 569 269
behandlas sa att
avsattes till fond for yttre underhall 125910
i ny rakning Overfores -4 695 179
Summa -4 569 269

¢ visma sign



Brf Tradgardsmasteriet 5(11)
769620-5397

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1304 826 1284 565
Summa rorelseintakter 1 304 826 1284 565
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -555 130 -608 415
Ovriga externa kostnader 4 -94 363 -105 669
Avskrivningar -354 815 -354 815
Summa rorelsekostnader -1 004 308 -1 068 899
Rorelseresultat 300 518 215 666
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -513 981 -485 357
Summa finansiella poster -513 981 -485 357
Resultat efter finansiella poster -213 463 -269 691
Resultat fore skatt -213 463 -269 691
Skatter 5

Skatt pa arets resultat -95 250 -92 870
Arets resultat -308 713 -362 561

# visma sign



Brf Tradgardsmasteriet
769620-5397

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 45511772 45 827 388
Inventarier, verktyg och installationer 7 807 917 847 116
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 319 689 46 674 504
Summa anlaggningstillgangar 46 319 689 46 674 504
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 33129
Ovriga fordringar 5 568 29 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 063 22 186
Summa kortfristiga fordringar 8 31631 84 926
Kassa och bank

Kassa och bank 319 541 284 263
Summa kassa och bank 319 541 284 263
Summa omsittningstillgangar 351172 369 189
SUMMA TILLGANGAR 46 670 861 47 043 693
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet kapital 39 846 054 39 729 834
Summa bundet eget kapital 39 846 054 39729 834
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 260 556 -3781775
Arets resultat -308 713 -362 561
Summa fritt eget kapital -4 569 269 -4 144 336
Summa eget kapital 35 276 785 35 585 498
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 150 000 11 150 000
Leverantdrsskulder 59 867 85 057
Skatteskulder 8134 52729
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 176 075 170 409
Summa kortfristiga skulder 11 394 076 11 458 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 670 861 47 043 693
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat efter finansiella poster -213 463 -269 691
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 354 815 354 815
Betald skatt -95 250 -92 870

lanspraktagande av reparationsfond - -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar

av rorelsekapital 46 102 -7 746
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)Minskning(+) ovriga rorelsefordringar 53 294 -23 793
Okning(+)Minskning(-) évriga rorelseskulder -64 118 -13 214
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -10 824 -37 007

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 35278 -44 753
Likvida medel vid arets borjan 284 263 329 016
Likvida medel vid arets slut 319 541 284 263
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

9(11)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Ar
Byggnader 100
Solceller 30
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1210670 982 070
Elavgifter 81 606 120 117
Vattenavgifter 12 456 10 876
Elstdd 2023 65 088
Forsékringsersattning 106 420
Ovriga rérelseintakter 94 -6
Summa 1 304 826 1284 565
Not 3 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Snordjning/sandning 24 881 23 004
Serviceavtal 9975 9838
Gemensamhetsanlaggning 26 460 23 300
Reparationer 129 530 15 570
Forsakringsskador 165 589
Fastighetsel 271 004 285015
Fastighetsel aterbet fran E.on -9 663 -3 021
Vatten och avlopp 90 334 79 964
Avfallshantering 9401 7 421
Tradgarden 3208 1735
Summa 555130 608 415
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 28 587 24 127
Underhall av fastighet 26 988 40 560
Forbrukningsmaterial/férbrukningsinventarier 3910 4 837
Administrationskostnader 12 378 13 645
Ekonomisk forvaltning 22 500 22 500
Summa 94 363 105 669
Not 5 Skatter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift 95 250 92 870
Belopp vid arets utgang 95 250 92 870
Not 6 Byggnader och mark

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 49 000 000 49 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 49 000 000 49 000 000
Ingadende avskrivningar -3172612 -2 856 996
Arets avskrivningar -315616 -315616
Utgaende avskrivningar -3 488 228 -3172 612
Redovisat varde 45 511 772 45 827 388
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde bostader 21 570 000 21770 000
Taxeringvarde mark 20 400 000 16 970 000
Summa 41 970 000 38 740 000
Bokfort varde byggnader 30 000 000 30 000 000
Bokfort varde mark 19 000 000 19 000 000
Summa 49 000 000 49 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 957 428 957 428
Utgaende anskaffningsvarden 957 428 957 428
Ingaende avskrivningar -110 312 -71 113
Arets avskrivningar -39 199 -39 199
Utgaende avskrivningar -149 511 -110 312
Redovisat varde 807 917 847 116
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Not 8 Ovriga fordringar
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar 33129

Ovriga kortfristiga fordringar 2150

Skattekontot 3210 26 575

Skattefordran 2358 886

Forutbetalda kostnader 26 063 22 186

Summa 31631 84 926
Not 9 Kortfirstiga skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

% réntedndring 2021-12-31 Féréndring 2022-12-31

Swedbank 258-0 3,242  2025-03-28 3533 334 - 3533 334

Swedbank 476-0 2,92  2026-12-22 4 233 333 - 4 233 333

Swedbank 012-4 3,715  2025-01-28 3 383 333 - 3 383 333

Summa 11 150 000 - 11 150 000

Foéreningen har 1an som forfaller till omlaggning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer férlangas vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 23718 32632
Upplupna kostnader 36 284 45 017
Forutbetalda avgifter 104 973 85 260
Balkongfond 11 100 7 500
Summa 176 075 170 409
Underskrifter

Osterskar den 2025

Katarina Hellstrom Johan Skantorp
Jamie Perry
2025

Min revisionsberattelse har avgivits den

Dipa Velagapudy
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